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Asuntosdadston katsaus vuoteen 2025

Vuosi 2025 oli Asuntosaastolle vaativa toimintaympariston ja yhtion sisdisen kehitystyon nakokulmasta. Tama edellytti sopeutumiskykya, huolellista paatoksentekoa ja kykya keskittya
olennaiseen. Samalla tilanne ohjasi meita tekemaan paatoksia, joiden tavoitteena on kehittaa yhtion toimintaa myds tulevina vuosina. Vuoden aikana painopisteemme oli operatiivisen toiminnan
selkeyttamisessa ja hallinnan parantamisessa ja olemme keskittyneet ydinprosesseihin ja tehneet muutoksia, joilla vahennetdan toiminnan monimutkaisuutta ja vahvistetaan yhtion arjen
hallittavuutta. Tama tyo luo pohjaa yhtion pitkajanteiselle kehittamiselle, vaikka sen vaikutukset nakyvatkin tuloksessa viiveella.

Korkoymparistd on vuoden aikana rauhoittunut, ja nykyiseen korkotasoon on alettu tottua. Vaikka korkoliikkeet ovat olleet ajoittain myo6s kaksisuuntaisia, markkinatilanne on kokonaisuutena
selkeampi kuin vuosi sitten ja talla hetkella emme usko korkojen nopeaan nousuun. Asuntomarkkina on yha haastava, ja kuluttajien luottamus seka tydllisyystilanne vaikuttavat edelleen markkinan
elpymisen tahtiin. Vuokra-asumisen kysyntatilanne on my6s muuttunut ja kysynta on heikentynyt kalliimmissa asunnoissa pysyen vahvana edullisemmassa paassa.

Muutokset asumisen tukijarjestelmassa seka yleinen kysynta edullisemmille vuokra-asunnoille ovat vahvistaneet nakemystamme valitun sijoitusstrategian toimivuudesta. Keskittyminen
edullisempiin ja vanhempiin asunto-osakkeisiin on osoittautunut kestavaksi ratkaisuksi nykyisessa toimintaymparistossa. Tata tukee myos erinomainen vuokrausasteemme, joka vuonna 2025 oli
keskimaarin 98,53 %. Taloudellinen vuokrausaste (poistettu remontissa olevat asunnot, jotka eivat vuokrattavissa) on linjassa aiempien vuosien kanssa ja kertoo asuntojemme kysynnan pysyneen
vahvana myos poikkeuksellisessa markkinatilanteessa.

Vuoden aikana olemme tarkastelleet yhtion kulurakennetta ja toimintaa suhteessa nykyiseen sijoitusportfolioon. Loppuvuoden aikana on tehty paatoksia, joilla kevennamme kustannusrakennetta
ja parannamme yhtion tuloksentekokykya. Ensimmaiset vaikutukset naista toimenpiteista nakyvat jo, ja niilden merkitys korostuu erityisesti vuonna 2026.

Vuonna 2026 keskitymme edelleen yhtion tuloksentekokyvyn vahvistamiseen ja toiminnan tehokkuuden parantamiseen. Toimenpiteet kohdistuvat ydinliiketoimintaan ja kustannustehokkuuteen,
ja niita tehdaan harkitusti yhtion pitkan aikavalin tavoitteet huomioiden.

Haluamme lopuksi kiittaa sijoittajiamme luottamuksesta ja pitkdjanteisyydesta kuluneen vuoden aikana. Arvostamme suuresti Asuntosaastoon kohdistuvaa sitoutumista ja pidamme sijoittajiemme

luottamusta keskeisena lahtékohtana kaikessa tekemisessamme myos jatkossa.

Emppu Pulliainen
Toimitusjohtaja
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Ajankohtaista

e Olemme saavuttaneet asetetut tuottotavoitteet jo 34 kvartaalia perakkain.

e Kuluvan kvartaalin aikana asuntokanta ei ole kasvanut. Painopiste on ollut
olemassa olevan portfolion hallinnassa, kustannusrakenteen tarkastelussa
ja yhtion tuloksentekokyvyn vahvistamiseen liittyvissa toimenpiteissa.

e Vuoden 2024 tilinpaatos on yha tyon alla. Viive liittyy aiemmin kerrottuun
tilitoimiston vaihtumiseen seka sijoittajarekisterijarjestelmaan liittyneisiin
selvitystoihin. Mikali asian suhteen on kysyttavaa, meihin voi olla suoraan
yhteydessa ja avaamme asian etenemista mielellamme.
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Markkinatarpit

Asuntomarkkina: Asuntokaupan volyymit ovat piristyneet,
mutta hintakehitys on toistaiseksi pysynyt maltillisena

kuluttajien heikon luottamuksen vuoksi.

Korkoymparisto: EKP piti ohjauskorkonsa ennallaan ja
viestii rahapolitiikan olevan talla hetkella tasapainossa,

vaikka epavarmuus toimintaymparistossa jatkuu.

Hintakehitys: Asuntojen hintojen odotetaan kehittyvan
|lahivuosina maltillisesti, ja selkeampi nousu edellyttaa
kuluttajien luottamuksen ja ostohalukkuuden

vahvistumista.

Rakentaminen: Asuntorakentamisen elpyminen on
ennusteiden mukaan hidasta, mika rajoittaa uuden
tarjonnan kasvua lahivuosina. Tama lisda osaltaan

asuntojen kysyntaa kasvukeskuksissa.
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Liikketoiminnan avainluvut

Portfolion koko 11,71 M€
Portfolion tuotto 8,42 %
Omavaraisuusaste 43,80 %
Taloudellinen vuokrausaste* 98,78%
*Q4 keskiarvo
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Asuntoportfolio

Vuokrattavien
kohteiden m?

Asuntojen
lukumaara

210 10 306 m’

Asuntojen status 12/2025  Lukumaara (kpl)
Remontissa 3
Tyhjana 6
Vuokralla 201
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Strategia

Pitkdn aikavadlin sijoittaminen Houkutteleva ja hajautettu portfolio

Ostamme kohteita pidettavaksi pitkalla aikavalilla.
Tama mahdollistaa ennakoitavissa olevan
kassavirran ja tehokkaan riskienhallinnan.

Ostamme kohteita korkeakoulukaupungeista, alueilta,
joissa on kysyntaa tulevaisuudessakin.

Vastuullinen toiminta = i Asumisen kumppani

Toimimme vastuullisesti niin osakkeenomistajien, Palvelemme vuokralaisia elaman eri tilanteissa ja pyrimme
asukkaiden kuin sidosryhmienkin suuntaan. Kehitamme o kohti Suomen parasta asumiskokemusta. Olemme reilu,
toimintaa riskienhallinta edella ja olemme houkutteleva i mutta jampti vuokranantaja.

tyonantaja.
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Taloudelliset tavoitteet ja osinkopolitiikka

Portfolion tuotto

Portfolion tuotto on
ainayli7 %
vuodessa.

Omavaraisuusaste

Yhtion omavaraisuusaste on

aina yli 30 %
ja pitkalla aikavalilla 50-60 %.
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Osinkopolitiikka

Yhtio jakaa tuotto-
tavoitteen
mukaista osinkoa
4 kertaa vuodessa.

Maksuvalmius (quick

ratio ja current ratio)

Yhtion maksuvalmius
on aina erinomaisella
tasolla.

Lainoitusaste

Yhtion lainoitusaste

ei koskaan ylita 65 %

portfolion markkina-
arvosta.
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Vastuullisuus

Vastuullisuus on keskeinen arvomme, joka heijastaa sitoutumistamme saantojen
noudattamiseen, luotettavuutta vuokranantajana seka sijoitusten huolellista hoitoa.
Pyrimme ottamaan ymparistovaikutukset huomioon sijoituspaatoksissamme ja
edistamaan energiatehokasta asumista suosimalla mm. energiatehokkaita

kodinkoneita. Vaadimme my6s kumppaneiltamme vastuullista toimintaa.

Pyrimme hankkimaan asuntoja hyvien kulkuyhteyksien ja monipuolisten palveluiden
aarelta, mika vahentaa tarvetta omalle autolle. Asukkaillamme on kaytossaan
monipuoliset jatteiden lajittelu- ja kierratysmahdollisuudet.

Tuemme monimuotoisuutta ja olemme ylpeita siita, etta tarjoamme koteja eniten
niita tarvitseville. Haluamme olla vastuullinen vuokranantaja, joka hoitaa

sijoituskohteensa huolellisesti ja noudattaa saantelya.
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A Asuntosadsto

asiakaspalvelu@asuntosaasto.fi
www.asuntosaasto.fi

Emppu Pulliainen
Toimitusjohtaja

Turo Numminen
Hallituksen puheenjohtaja
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