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Asuntosaaston kuulumiset

Kevat tekee tuloaan, ja ensimmainen kvartaali lahenee jo loppuaan. Taman vuoden alussa tiimimme sai vahvistusta, kun Salla Nordstrom liittyi joukkoomme. Salla on tuonut uusia nakékulmia seka lisaa
energiaa tekemiseemme, ja hanen panoksensa on ollut arvokas heti alusta alkaen. Muutoin vuosi on alkanut Asuntosaastdssa rauhallisesti, eika kuluvan vuosineljanneksen aikana ole tehty uusia transaktioita.

Asuntomarkkinaymparistd on yleisesti ottaen piristynyt, ja kaikki keskeiset toimijat ennustavat talle vuodelle positiivista hintojen kehitysta. Laskeneet viitekorot ovat tuoneet markkinoille positiivista viretta,
mika on nakynyt myo6s kauppamaarien selvassa kasvussa. My0s piensijoittajat ovat alkaneet palata markkinoille. Padkaupunkiseudulla ylitarjontatilanne on kuitenkin yha haastava, mika painaa seka hinta- etta
vuokrakehitysta alueella.

Asuntomarkkinoiden rahoituksen saatavuuden parantuminen on ollut kiinteistdsijoitusyhtidille myodnteinen merkki. Suuret toimijat, kuten Kojamo, ovat jalleen onnistuneet saamaan kohtuuhintaista rahoitusta
bondimarkkinoilta. Myds Ruotsissa tilanne on kohentunut, ja suurille kiinteistosijoitusyhtidille on hyvin tarjolla rahoitusta, mika voi tukea toimialan elpymistda myds Suomessa. Talla hetkella ruotsalainen
kiinteistosijoitusjatti Heimstaden Bostad AB omistaa noin 20 % Kojamosta, ja Balder AB:n omistusosuus Satosta on noin 53 %.

Vuoden alussa julkisuudessa oli paljon keskustelua kiinteistérahastojen haasteista. Olemme seuranneet tilannetta sivusta ja pohtineet, voisiko se avata meille uusia mahdollisuuksia. Liiketoimintamallimme
perustuu kuitenkin puhtaasti kassavirtaan, eikd asuntojen arvonvaihteluilla ole lyhyellad aikavalilla vaikutusta toimintaamme. Sijoitamme vanhempaan, edullisempaan asuntokantaan, joka tarjoaa paremman
vuokratuoton ja vakaan kassavirran - toisin kuin asuntorahastot, jotka omistavat kokonaisia uudehkoja vuokrakerrostaloja paakaupunkiseudulla. Lisaksi strategiamme hankkia yksittaisia kohteita hyvin
hoidetuista omistustaloyhtidista on osoittautunut toimivaksi ja tarjoaa my®és riskienhallinnan kannalta vahvan perustan pitkalle tulevaisuuteen. Olemme tyytyvaisia siihen, kuinka meihin on luotettu
sijoittajiemme ja omistajiemme taholta. Taman my6ta emme ole joutuneet turvautumaan asuntojemme myyntiin tai muihin varautumistoimiin. Haasteellisesta viime vuodesta selvittiin olosuhteisiin nahden
hyvin, ja tulevalle vuodelle on ollut mukavampi laatia talousarvioita, erityisesti rahoituskustannusten laskiessa merkittavasti.

Kohonneet geopoliittiset jannitteet ja Trumpin politiikka ovat olleet runsaasti esilla mediassa, ja silla on ollut seka inhimillisia etta taloudellisia vaikutuksia. Emme kuitenkaan nae geopoliittisten riskien
vaikutusta ydinliiketoimintaamme kovinkaan merkityksellisen, silla asuminen on perustarve ja vuokramarkkina on toiminut normaalisti.

Ps. Kuluvan kvartaalin viimeinen merkintapaiva on 31.3, vielad ehdit tekemaan uusia sijoituksia!
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Ajanko hta iSta Markkinatdrpit

e Euribor-korkojen lasku on hidastunut, mutta ennusteiden

mukaan sen odotetaan jatkuvan myds vuoden 2025 aikana

e Olemme saavuttaneet asetetut tuottotavoitteet jo 30 kvartaalia Trumpin poliittiset toimenpiteet ovat lissnneet

perdkkain epavarmuutta erityisesti osakemarkkinoilla, mutta niiden
suorat vaikutukset meidan liiketoimintaamme ovat
e Tammikuun alusta tiimimme sai lisavahvistusta, kun Salla Nordstrom vahaisia
aloitti Asuntosaastossa
¢ Vanhojen asuntojen kauppamaarat ovat jatkaneet
e Sijoittajaportaalin uudistus on aiheuttanut teknisid haasteita, mutta kasvuaan, ja seuraavaksi odotetaan myyntiaikojen

suurimmat virheet on korjattu, ja kehitystyo jatkuu kdyttijikokemuksen lyhenevan. Taman kehityksen myo6ta uskomme myos
parantamiseksi hintojen lahtevan nousuun. Uudisasuntojen kauppa on sen

sijaan edelleen hyvin vahaista
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Liiketoiminnan avainluvut

Portfolion koko 11,65 M€
Portfolion tuotto 8,28 %
Omavaraisuusaste 39,11 %
Taloudellinen vuokrausaste 98,55 %
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Asuntoportfolio

Asuntojen
lukumaara

Vuokrattavien
kohteiden m?

207 10 096.70 m?

Asuntojen status 03/2025

Remontissa
Tyhjana

Vuokralla
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Lukumaara (kpl)
1
2
204

Asunnon
keskimaarainen
tuotto

388 €/kk

Asunnon
keskimaarainen
vuokra

586 €/kk

Asuntotyypit

Neli6t
10.7%

Yksiot

Kolmiot 34.1%

16.9%

> 5h+
2%

Kaksiot
36.2%

Portfolion jakauma

® 1-100.000€

@ 100.000 - 500.000 €

@ 500.000-5nii. €

. 5 il +

Kuopio
@ W
Jyviaskyla . Savonlinna
{ Tampere . Mikkeli
. Lahti : ®
) appeenranta
@ Riihimaki A
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Strategia

Pitkan aikavadlin sijoittaminen Houkutteleva ja hajautettu portfolio

Ostamme kohteita pidettavaksi pitkalla aikavalilla.
Tama mahdollistaa ennakoitavissa olevan
kassavirran ja tehokkaan riskienhallinnan.

Ostamme kohteita korkeakoulukaupungeista, alueilta,
joissa on kysyntaa tulevaisuudessakin.

Vastuullinen toiminta T Tl Asumisen kumppani

Toimimme vastuullisesti niin osakkeenomistajien, N S N o Palvelemme vuokralaisia elaman eri tilanteissa ja pyrimme
asukkaiden kuin sidosryhmienkin suuntaan. Kehitamme i e kohti Suomen parasta asumiskokemusta. Olemme reilu,
toimintaa riskienhallinta edell3 ja olemme houkutteleva Nsae  pacaid mutta jampti vuokranantaja.

tyonantaja.
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Taloudelliset tavoitteet ja osinkopolitiikka

Return on Portfolio

Portfolion tuotto on
ainayli7 %
vuodessa.

Equity ratio

Yhtion omavaraisuusaste on

aina yli 30 %
ja pitkalla aikavalilla 50-60 %.
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Osinkopolitiikka

Yhti6 jakaa tuotto-tavoitteen
mukaista osinkoa
4 kertaa vuodessa.

Current ratio

on aina erinomaisella
tasolla.

Loan-to-Value

Yhtion lainoitusaste

ei koskaan ylita 65 %

portfolion markkina-
arvosta.
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Vastuullisuus

Vastuullisuus on keskeinen arvomme, joka heijastaa sitoutumistamme saantdjen
noudattamiseen, luotettavuutta vuokranantajana seka sijoitusten huolellista hoitoa.
Pyrimme ottamaan ymparistovaikutukset huomioon sijoituspaatoksissamme ja
edistamaan energiatehokasta asumista suosimalla mm. energiatehokkaita

kodinkoneita. Vaadimme myds kumppaneiltamme vastuullista toimintaa.

Pyrimme hankkimaan asuntoja hyvien kulkuyhteyksien ja monipuolisten palveluiden
aarelta, mika vahentaa tarvetta omalle autolle. Asukkaillamme on kaytossaan
monipuoliset jatteiden lajittelu- ja kierratysmahdollisuudet.

Tuemme monimuotoisuutta ja olemme ylpeita siita, etta tarjoamme koteja eniten
niita tarvitseville. Haluamme olla vastuullinen vuokranantaja, joka hoitaa

sijoituskohteensa huolellisesti ja noudattaa saantelya.
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asiakaspalvelu@asuntosaasto.fi
www.asuntosaasto.fi

Janne Kaarnasaari
Toimitusjohtaja
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