TILINPAATOS

Asuntosaasto Asua Oy

Y-tunnus: 2597003-8

01.01.2022 - 31.12.2022

Tama tilinpaatds on sailytettava 31.12.2032 asti
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Tilinpaatos tilikaudelta 01.01.2022 - 31.12.2022
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Tilinpaatds on sailytettava vahintaan 10 vuotta tilikauden paattymisesta.

Tilikauden tositeaineisto on sailytettava vahintaan 6 vuotta sen vuoden lopusta, jonka aikana tilikausi on
paattynyt.

Tilinpaatoksen laati:

Faktucon Oy / Vahasarja Jonna

Osoite: Vaindnkatu 9, 40100 JYVASKYLA Y-tunnus: 2597003-8

Kotipaikka: TAMPERE

¢ visma sign



Asuntosaasto Asua Oy

2597003-8

Tase

VASTAAVAA
Pysyvit vastaavat
Sijoitukset
Muut osakkeet ja osuudet
Sijoitukset yhteensa
Pysyvit vastaavat yhteensa
Vaihtuvat vastaavat
Saamiset
Pitkaaikaiset
Muut saamiset
Pitkaaikaiset saamiset yhteensa
Lyhytaikaiset
Myyntisaamiset
Muut saamiset
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Saamiset yhteensa
Rahat ja pankkisaamiset
Vaihtuvat vastaavat yhteensa
VASTAAVAA YHTEENSA

31.12.2022

9 287 760,05
9 287 760,05
9 287 760,05

6 980,00
6 980,00

125 481,70
155 996,55
496,54

281 974,79
288 954,79
174 116,72
463 071,51
9 750 831,56

3/13

31.12.2021

4253 232,17
4253 232,17
4253 232,17

0,00
0,00

65 739,92

54 246,73
619,83

120 606,48
120 606,48
585 431,62
706 038,10
4 959 270,27
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VASTATTAVAA
Oma paaoma
Osakepadaoma
Arvonkorotusrahasto
Muut rahastot
Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto
Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden tulos
Oma paaoma yhteensa
Vieras paaoma
Pitkaaikainen vieras paaoma
Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot
Siirtovelat
Pitkdaikainen vieras paaoma yhteensa
Lyhytaikainen vieras padaoma
Lainat rahoituslaitoksilta
Ostovelat
Muut velat
Siirtovelat
Lyhytaikainen vieras paddoma yhteensa
Vieras paaoma yhteensa
VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2022

300 000,00
93 420,00

3 352 543,92
3 352 543,92
34 133,30

7 656,49
3787 753,71

5450 131,04
82 228,82
23 355,00

5555 714,86

335 468,93
39 539,25

7 297,55

25 057,26
407 362,99
5963 077,85
9 750 831,56

4/13

31.12.2021

300 000,00
93 420,00
1693 542,65
1693 542,65
73 330,09

9 586,47
2169 879,21

2494 311,06
36 148,00
23 355,00

2553 814,06

140 482,38
82 994,38
1409,46

10 690,78
235 577,00
2789 391,06
4959 270,27
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Tuloslaskelma

Liikevaihto
Liiketoiminnan muut tuotot
Materiaalit ja palvelut
Aineet, tarvikkeet ja tavarat
Ostot tilikauden aikana
Ulkopuoliset palvelut
Materiaalit ja palvelut yhteensa
Henkilostokulut
Palkat ja palkkiot
Elakekulut
Muut henkildsivukulut
Henkilostokulut yhteensa
Liiketoiminnan muut kulut
Liikevoitto (-tappio)
Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot
Muilta
Korkokulut ja muut rahoituskulut
Muille
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa
Tulos ennen tilinpaatossiirtoja ja veroja
Tuloverot
Tilikauden voitto (tappio)

01.01.2022 - 31.12.2022

959 298,12
6 950,00

-542 515,94
-37 497,27
-580 013,21

-86 949,03
-10 122,05
-1483,70
-98 554,78
-169 073,11
118 607,02

674,73

-106 758,67
-106 083,94
12 523,08
-4 866,59

7 656,49

5/13

01.01.2021 -31.12.2021

494 809,98
0,00

-308 477,89
-21 809,63
-330 287,52

-25791,30
-2 914,85
-932,36
-29 638,51
-82 581,88
52 302,07

317,71

-38 570,66
-38 252,95
14 049,12
-4 462,65
9 586,47
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Tilinpaatoksen liitetiedot

Yritys on kirjanpitolain mukainen mikroyritys ja tilinpaatds on laadittu noudattaen PMA 4 luvun
mikroyrityssaannostoa.

Poikkeukselliset erat

Sijoitetun vapaan paaoman rahaston lisayksiin sisaltyy edellisen tilikauden sijoituksia yhteensa 21 800,00
euroa.

Arvonkorotusrahasto

Arvonkorotusrahaston muutokset tilikauden aikana

Kohde Alkusaldo Lisays Vahennys Loppusaldo Verovaikutus /
Laskennallinen
verovelka

Sijoitukset / 93 420,00 93 420,00 23 355,00

muut osakkeet

ja osuudet

Selvitys arvonkorotusrahaston muutoksiin liittyvista verovaikutuksista

Yhti6 on kirjannut 116 775,00 euron suuruisen arvonkorotuksen omistamiinsa As Oy Haapaniemenkatu 6 -
nimisen yhtién osakkeisiin perustuen kiinteistovalittdjan arvioon osakkeiden kayvista arvoista.
Mikali osakkeet myytaisiin talla hinnalla, tulisi siitéd verovelkaa maksettavaksi 23 355,00 euroa.

Arvonkorotuksen kohteiden yhteenlaskettu kirjanpitoarvo ennen arvonkorotusta

175 258,07 euroa.

Pitkaaikaiset lainat

Yli viiden vuoden kuluttua erdaantyvat pitkaaikaiset velat yhteensa 3 974 389,84 euroa.
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Annetut vakuudet ja taseen ulkopuoliset sitoumukset seka elakevastuut

Rahoituslainojen vakuutena on asunto-osakkeet hankintahinnoiltaan.

Henkilosto

Henkiloston maara keskimaarin

31.12.2022 31.12.2021
Toimihenkilot 2 1

Osakeannit

Yhtid on antanut yhteensa 1 405 900 C-osaketta sekd 536 150 D-osaketta. D-osakkeiden suunnattu
osakeanti tarjoaa enintdan 7 500 000 uutta D-osaketta, joiden merkintaaika on 13.9.2022-31.12.2027.
Osakeanti perustuu hallituksen saaman valtuutuksen perusteella paatettyyn suunnattuun osakeantiin.
Hallitus on hyvaksynyt osakemerkinnat. Hallitus esittda yhtidkokoukselle merkintdjen hyvaksymisté ja niiden
rekisterdimista.

Omien osakkeiden ja osuuksien hankinnat ja luovutukset

Omien osakkeiden luovutukset:

A-osakkeet 2 000 kpl, luovutushinta 4,50 euroa kappaleelta, suhteellinen osuus omasta paaomasta 0,23 %.
Omien osakkeiden hankinnat:

A-osakkeet 500 kpl, hankintahinta 4,50 euroa kappaleelta, suhteellinen osuus omasta padgomasta 0,06 %.
B-osakkeet 3 300 kpl, hankintahinta 1,00 euroa kappaleelta, suhteellinen osuus omasta padomasta 0,08 %.
C-osakkeet 192 700 kpl, hankintahinta 1,00 euroa kappaleelta, suhteellinen osuus omasta padomasta

5,09 %.

Yhtion hallussa olevat omat osakkeet:

6 195 A-osaketta, suhteellinen osuus omasta padomasta 0,73 %.

3 300 B-osaketta, suhteellinen osuus omasta paaomasta 0,08 %.

192 700 C-osaketta, suhteellinen osuus omasta padomasta 5,09 %.

Osakkeet ovat nimellisarvottomia.
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Oman paaoman muutokset

Osakepaaoma 31.12

Arvonkorotusrahasto 01.01
Arvonkorotusrahaston lisays
Arvonkorotusrahasto 31.12

Sidottu oma paaoma yhteensa

SVOP rahasto 01.01

Sijoitetun vapaan oman pddoman lisays
Omien osakkeiden luovutukset

Omien osakkeiden hankinta
Osingonjako

SVOP rahasto 31.12

Edellisten tilikausien voitto (-tappio) 01.01
Osingonjako
Edellisten tilikausien voitto (-tappio) 31.12

Tilikauden voitto (-tappio)
Vapaa oma paaoma yhteensa

OMA PAAOMA YHTEENSA

Oman paaoman esittamistavan muutos

2022 tilikauden omien osakkeiden luovutuksia ja hankintoja seurataan erillisend. Aiempien vuosien
vertailutiedoissa ndma on sisaltynyt oman padoman lisdyksiin.

31.12.2022
300 000,00

93 420,00
0,00
93 420,00

393 420,00

1693 542,65
2 156 850,00
9 000,00
-422 250,00
-84 598,73

3 352 543,92

82 916,56
-48 783,26
34 133,30

7 656,49

3 394 333,71

3 787 753,71

8/13

31.12.2021
300 000,00

0,00
93 420,00
93 420,00

393 420,00

1129 274,06
790 724,17
0,00

0,00

-226 455,58
1693 542,65

79 030,69
-5 700,60
73 330,09

9 586,47

1776 459,21

2169 879,21
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Yhtion osakesarjat

Osakepadoma osakelajeittain ja osakelajia koskevat yhtidjarjestyksen
paaasialliset maaraykset

kpl Osakepaaoma aanimaara/kpl
Sarja A 100 000 300 000,00 100 000
Sarja B 367 705 0,00 0
Sarja C 3161 250 0,00 1
SarjaD 536 150 0,00 1
Yhteensa 4165 105 300 000,00 3 797 400

A-osakkeet
A-osakkeet ovat kantaosakkeita, jotka tuottavat kaikki osakkeenomistajan oikeudet mukaan lukien 100 000
aanen yhtidkokouksessa.

B-osakkeet
B-osakkeet ovat vain merkitsijan haltuun tarkoitettuja siirtokelvottomia sijoitusosakkeita, joihin liittyy
seuraavat oikeudet ja velvollisuudet.

Osakkeella ei ole aanivaltaa yhtiokokouksessa. Osakkeella on ainoastaan yhtidjarjestyksen
voimaantulohetken pakottavien osakeyhtidlain sdanndsten edellyttamat vahimmaisoikeudet;
osakkeenomistajalla ei ole esimerkiksi oikeutta saada kutsua yhtidkokoukseen tai osallistua siihen.
Osake tuottaa kuitenkin oikeuden varojenjakoon siten, etta osakkeella on yhtion purussa tai rekisterissa
poistossa etuoikeus A-osakkeeseen nahden korkeintaan osakkeen merkintahintaan.

C-osakkeet

C-osakkeet ovat vain merkitsijan haltuun tarkoitettuja Sijoitusosakkeita, joihin liittyy seuraavat oikeudet ja
velvollisuudet.

C-osake tuottaa kaikki varallisuusoikeudet ja yhden danen yhtidkokouksessa. Osake tuottaa oikeuden
varojenjakoon siten, ettd osakkeella on yhtién purussa tai rekisterissa poistossa etuoikeus A-osakkeeseen
nahden korkeintaan osakkeen merkintahintaan.

D-osakkeet

D-osakkeet ovat vain merkitsijan haltuun tarkoitettuja Sijoitusosakkeita, joihin liittyy seuraavat oikeudet ja
velvollisuudet.

D-osake tuottaa kaikki varallisuusoikeudet ja yhden aanen yhtiokokouksessa. Osake tuottaa oikeuden
varojenjakoon siten, ettd osakkeella on yhtién purussa tai rekisterissa poistossa etuoikeus A-osakkeeseen
nahden korkeintaan osakkeen merkintahintaan.
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Kaikkia osakkeita rasittaa lunastuslauseke.

Hallituksen ehdotus jakokelpoisen vapaan oman paaoman kaytosta
Voitonjakokelpoiset varat tilinpaatoksessa ovat 3 394 333,71 euroa, joista tilikauden voiton osuus on
7 656,49 euroa.

Hallitus ehdottaa yhtidkokoukselle voitonjakokelpoisten varojen kayttamista seuraavasti:

1. A-sarjan osakkeille ei makseta osinkoa ja tilikauden voitto siirretaan edellisten tilikausien voittovarojen
lisdykseksi.

2. B-, C seka D-sarjojen osakkeille maksetaan osinkoa yhtidjarjestyksen 5 §:ssa maaratyilla ehdoilla.

Yhtién taloudellisessa asemassa ei tilikauden paattymisen jalkeen ole tapahtunut olennaisia muutoksia.
Ehdotettu varojenjako ei hallituksen ndkemyksen mukaisesti vaaranna yhtion maksukykya.
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Tilinpaatoksen allekirjoitus

Paikkakunta, paivays

11/13

Joni Lahteenmaki Jani Valtonen
Toimitusjohtaja, hallituksen jasen Hallituksen puheenjohtaja
Janne Weander Mikael Collan

Hallituksen jasen Hallituksen jasen

Turo Numminen

Hallituksen jasen
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Tilinpaatosmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tandan annettu kertomus.

Paikkakunta, paivays

Antti Tuomola, KHT

12/13
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Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista

Paivakirja
Paakirja
Tilinpaatos
Tase-erittelyt

Tositelajit ja sailyttamistapa

Myyntilaskut

Ostolaskut

Verkkolaskut (ostolaskut)
Matka- ja kululaskut, muistiot
Palkat

Tiliotteet, maksutositteet
ALV-laskelmat
Kausiveroilmoitukset

Alkuperaiset paperilla vastaanotetut ostolaskut sailytetdan kirjanpitovelvollisen toimesta paperilla. Jos
paperilla oleva lasku on skannattu, sailytetdan lasku vain sdhkodisena paperittomassa arkistossa.

Sahkadinen arkisto
Sahkoinen arkisto
Sahkadinen arkisto
Sahkoinen arkisto

Sahkadinen arkisto
Sahkadinen arkisto
Sahkadinen arkisto
Sahkoinen arkisto
Sahkoinen arkisto
Sahkoinen arkisto
Sahkoinen arkisto
Sahkoinen arkisto

13/13

Matka- ja kululaskuihin liittyvat tositteen liitteena olevat alkuperaistositteet sailytetdan kirjanpitovelvollisen
toimesta paperilla. Jos paperilla oleva lasku tai sen liitteet ovat skannattu, sailytetddn ne vain sdhkdisena

paperittomassa arkistossa.

Liitetietotositteet
Nro Tiedoston nimi
1 Saldotodistus Op
31.12.2022.pdf
2 saldotodistus Pop Jarvi-

Suomi 31.12.2022.pdf

Kuvaus liitetiedosta
Saldotodistus Op 31.12.2022

Saldotodistus Pop Jarvi-Suomi 31.12.2022
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TILINTARKASTUSKERTOMUS

Asuntosdast6 Asua Oy:n yhtiokokoukselle
Tilinpaatoksen tilintarkastus

Lausunto
Olemme tilintarkastaneet Asuntosdasto Asua Oy:n (y-tunnus 2597003-8) tilinpaatoksen tilikaudelta 1.1. —31.12.2022.
Tilinpaatos sisaltaa taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitdmme, ettd tilinpaatds antaa oikean ja riittdvan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpadtéksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti ja
tayttaa lakisdateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatdksen
tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtiostd niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti,
jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttaneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset
velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen
soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, etta se antaa oikean ja riittdvan kuvan Suomessa
voimassa olevien tilinpaatdksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset. Hallitus ja
toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia
tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa toimintaansa ja
soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpaatos on laadittu
toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhti6 aiotaan purkaa
tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaatdksessa kokonaisuutena vaarinkaytoksesta tai
virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytta, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltaa lausuntomme. Kohtuullinen
varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan
tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksida voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai
virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan
taloudellisiin paatoksiin, joita kdyttajat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytimme ammatillista harkintaa ja sailytamme
ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisdksi:

Hill Audit Oy Yrjonkatu 23 B 22, 00100 Helsinki +358 40 640 2757
Tilintarkastusyhteiso Y-tunnus 2357859-3 www. hillaudit.fi
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. Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksestd tai virheesta johtuvat tilinpadtoksen olennaisen virheellisyyden
riskit, suunnittelemme ja suoritamme néihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitd ja hankimme
lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siitd, etta
vaarinkaytoksesta johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, etta virheesta
johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, sillda vaarinkdytokseen voi liittyd yhteistoimintaa,
vadrentamistd, tietojen tahallista esittdamattd jattamista tai virheellisten tietojen esittdmistd taikka sisdisen
valvonnan sivuuttamista.

° Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin  ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina
tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

. Arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettdvien tietojen kohtuullisuutta.

° Teemme johtopdatdksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpdatos
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella
johtopaatoksen siitd, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvda olennaista epdvarmuutta, joka voi
antaa merkittdvaa aihetta epadilld yhtion kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatoksemme on, ettd olennaista
epdvarmuutta esiintyy, meidan taytyy Kkiinnittda tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota
epdvarmuutta koskeviin tilinpdatoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole
riittdvid, mukauttaa lausuntomme. Johtopadtoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispdivaan
mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa
siihen, ettei yhti6 pysty jatkamaan toimintaansa.

. Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleistd esittamistapaa,
rakennetta ja sisaltoa ja sitd, kuvastaako tilinpdatos sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, etta se
antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta seka

merkittdvista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavat puutteellisuudet, jotka

tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Huomautus
Huomautuksena esitimme, ettd tilinpdatds on laadittu ja allekirjoitettu 21.9.2023 eli kirjanpitolain 3 luvun 6 §&:n
mukaista tilinpdatoksen laatimisaikaa koskevaa sddannésta noudattamatta.

Helsingissa 23. syyskuuta 2023

Hill Audit Oy
Tilintarkastusyhteiso

Antti Tuomola
KHT

Hill Audit Oy Yrjonkatu 23 B 22, 00100 Helsinki +358 40 640 2757
Tilintarkastusyhteiso Y-tunnus 2357859-3 www. hillaudit.fi
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