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Toimitusjohtajan tervehdys

Viimeinen vuosi on ollut hyvin mielenkiintoista aikaa tarjoten kasvumahdollisuuksia muuttuneessa markkinaymparistossa. Korkotaso on noussut inflaation myo6ta tasaisesti, mutta monen
ekonomistin mukaan tilanne on rauhoittumaan pain. Nordean viimeisin ennuste odottaa inflaation olevan Suomessa ensi vuonna enaa 2,1 %. Danske puolestaan antoi hiljattain arvion, etta
korkotaso olisi noin prosenttia alhaisempi ensi syksyna. Huomionarvoista on, ettd Asuntosaaston lainakanta on kokonaisuudessaan korkosuojattu, joten olemme hyvassa asemassa myos
nykyisessa markkinatilanteessa.

Monelle piensijoittajalle on kuitenkin koitunut ongelmia haasteellisemmasta ymparistosta, joka on puolestaan tarjonnut meille entista herkullisempia ostonpaikkoja. Hintakehitys on ollut
negatiivista uudiskohteissa ja naissa erityisesti pk-seudulla. Maakunnissa vaikutukset ovat olleet suhteellisen pienia ja odotammekin hintojen kaantyvan pitkalla aikavalilla jalleen nousuun, jahka
korkotaso joskus laskee tai stabilisoituu.

Asuntosaasto keskittyy vuokratulosta saatavaan kassavirtaan ja siita maksettavaan osinkoon. Strategianamme on omistaa asuntoja vuosikymmenia, joten silla laskevatko tai nousevatko asuntojen
hinnat yksittaisten vuosien aikana muutamia prosentteja ei ole meille niin suurta merkitysta. Sen sijaan silla on merkitysta, ovatko portfoliomme asunnot keskimaarin vahintaankin yhta arvokkaita
vield 20 tai 30 vuoden kuluttua. Strategia on sama kuin osakkeissa: pitkdjanteisyys palkitsee ja emme tee pikavoittoja. Sijoitusstrategiamme tarjoaa siis myds suojaa hintojen volatiliteetilta.
Huomionarvoista on my0s, etta kirjaamme asunnot taseeseen aina toteutuneella kauppahinnalla, valttaen nain spekulatiiviset arvonkorotukset tasearvossa. Tasta syysta nyt meitd suuremmat

institutionaaliset sijoittajat ovat joutuneet laskemaan hurjasti uudiskohteiden realisoimatonta excel-varallisuutta.

Olennaista on ostaa silloin, kun kohteita saa pitkan aikavalin kehitysta edullisemmin - kuten nykyisessa markkinatilanteessa.

Ps. kuluvan kvartaalin viimeinen merkintapaiva on jo nurkan takana. Viela ehdit mukaan!
Tuottoisaa syksya toivottaen,

Joni Lahteenmaki
Toimitusjohtaja
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e Olemme saavuttaneet asetetut tuottotavoitteet jo 24

kvartaalia perakkain. Markklnatrendeja

e Portfolion koko on 11,4 milj. euroa kasittaen 193 Nykyinen markkinatilanne suosii vuokra-asumista
asuntoa. ja se nahdaan entista trendikkdampana

e Olemme hiljattain sopineet 14 asuntoa kasittavasta Korkotason ennustetaan laskevan ensi vuoden
kaupasta, joka toteutuu loppuvuodesta. Kauppa kuluessa noin 3,2 % tasolle
toteutetaan kassavaroilla.

Inflaation ennustetaan olevan ensi vuonna enaa

e Yhtion omavaraisuusaste talla hetkella 42,2 % noin 2,1 %.
e Pitkan aikavalin tavoitteena pidamme 60% - 70 % e Nykyisessa markkinassa on runsaammin tarjolla
omavaraisuusastetta. pitkan aikavalin pitokohteita

e Vuokra-asunnoissa on ollut Asuntosaaston kaupungeissa
erinomainen kysynta ja tehtyihin vuokrankorotuksiin on
suhtauduttu hyvin.

e Yhtion lainakanta on kokonaisuudessaan korkosuojattu.
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Liikketoiminnan avainluvut
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Portfolion koko: Omavaraisuusaste:

11,4 M€

Portfolion tuotto:
7.90 %
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Asunnon keskimaarainen
vuokra:

582,52€ / kk

Asunnon keskimaarainen
tuotto:

395,42€ / kk

Taloudellinen
vuokrausaste:

X

97.4 %
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Asuntojen maara
193 kpl

Vuokrakohteiden
pinta-ala

9 634 m?
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Asuntotyypit

4h tai isompi
6.7%
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Strategia
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Strategia

Pitkdn aikavadlin sijoittaminen
Ostamme kohteita pidettavaksi pitkalla aikavalilla. Tama

mahdollistaa ennakoitavissa olevan kassavirran ja tehokkaan
riskienhallinnan.

Vastuullinen toiminta

Toimimme vastuullisesti niin osakkeenomistajien, asukkaiden
kuin sidosryhmienkin suuntaan. Kehitamme toimintaa
riskienhallinta edella ja olemme houkutteleva tyonantaja.
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Houkutteleva ja hajautettu portfolio

Ostamme kohteita korkeakoulukaupungeista, alueilta,
joissa on kysyntaa tulevaisuudessakin.

Asumisen kumppani

Palvelemme vuokralaisia elaman eri tilanteissa ja pyrimme
kohti Suomen parasta asumiskokemusta. Olemme reilu,
mutta jampti vuokranantaja.
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Taloudelliset tavoitteet
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Taloudelliset tavoitteet ja osinkopolitiikka

Return on Portfolio

Portfolion tuotto on
aina yli 7 % vuodessa.

Equity ratio

Yhtion omavaraisuusaste on
aina yli 30 %

ja pitkalla aikavalilla 50-60 %.
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Osinkopolitiikka

Yhti6 jakaa tuotto-tavoitteen
mukaista osinkoa
4 kertaa vuodessa.

Quick & Current ratio

Yhtion maksuvalmius
on aina erinomaisella
tasolla.

Loan-to-Value

Yhtion lainoitusaste

ei koskaan ylita 65 %

portfolion markkina-
arvosta.
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Vastuullisuus

Vastuullinen vuokrantaja

Q3 /2023



Vastuullisuus

Vastuullisuus on keskeinen arvomme, joka heijastaa sitoutumistamme saantojen
noudattamiseen, luotettavuutta vuokranantajana seka sijoitusten huolellista hoitoa.
Pyrimme ottamaan ymparistovaikutukset huomioon sijoituspaatoksissamme ja
edistamaan energiatehokasta asumista suosimalla mm. energiatehokkaita

kodinkoneita. Vaadimme my6s kumppaneiltamme vastuullista toimintaa.

Pyrimme hankkimaan asuntoja hyvien kulkuyhteyksien ja monipuolisten palveluiden
aarelta, mika vahentaa tarvetta omalle autolle. Asukkaillamme on kaytossaan

monipuoliset jatteiden lajittelu- ja kierratysmahdollisuudet.
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Tuemme monimuotoisuutta ja olemme ylpeita siita, ettd tarjoamme koteja eniten Vil s LTS opaIOy
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niita tarvitseville. Haluamme olla vastuullinen vuokranantaja, joka hoitaa
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sijoituskohteensa huolellisesti ja noudattaa saantelya.
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Asuntosaasto Asua Oy

asiakaspalvelu@asuntosaasto.fi
www.asuntosaasto.fi

Joni Lahteenmaki
Toimitusjohtaja

Jani Valtonen
Hallituksen puheenjohtaja
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